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Geachte meneer/mevrouw,

Het college heeft op 17 maart besloten in te stemmen met het ontwerp bestemmingsplan
Vakantiepark Dousberg als laatste onderdeel van de vernieuwds planologische regeling voor het
gebied Dousberg

Op 27 maart 2015 wordt de bekendmaking geplaatst waarin is vermeld dat het ontwerp
bestemmingsplan Vakantiepark Dousberg in het kader van de start van de weltelijke procedure
gedurende 6 weken ter inzage wordt gelegd.

De collegenota, met daarin nadere uitleg cmirent dit ptan, aismede de publicatie zoals die op 27
maart a.s. wordt geplaatst, is ter informatie bijgevoegd.

Ik vertrousw erop u hiermede op dit moment in voldoende mate te hebben geinformeerd.
Metardendelijke groet,
- A’ \-&

"—-

erdojvan Grootheest,
uder Ruimtelijke Ontwikkeling, Wonen, Natuur en Milieu.
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BNDAPUNT DATUM ORCANISATIEONDERDTEL
Vivp 2315 - Ruimte
CORRNUMBIRR B&\Y-VERGADRRING VOORSYEL 1N RAAD PRHANDELBND AMBTENAAR
9015.08302 I:I -03-2015 HJ Goessen / 350 4565
ONDER\YERP COLLEGENOTA B-MAILADRES
Ontwerp bestemmingsplan Vakantiepark Dousherg henk.goessen@maaslrichi.nl
MBE 1E ZENDEN STUKKEN X Openbaar

¢ Verlrouwelijk

STUKKEM TER INZAGE
DOCUMENTBRHANDELING
JTOLTSING CONCERNZAKEN
DIRECTKUR/MANAGER
GEMERNTESECRETARTS
PORIEFEVILLEHOUDER wWeth. van
Groolheest

Samenvalting van het onderwerp

Als sluitstuk van de planciogische regeling van het gebled Dousberg ligt thans het ontwerp
bestemmingsplan Vakantlepark Dousberg voor. De ontwikkeling van het plangebled lot een
golfbaen met recreatiove voorzieningen (imcluslef een park met vakantiewoningen ) is corspronkelijk
opgenomen in het op 28 mei 2002 vastgestelde bestemmingspian “Maastricht West, herziening
2001: deelplan Dousberg”. Hel overgrole deel van het plangebied Is inmiddels geregeld in de
behearsverordening Dousberg (Golfbaan en omgaving voormalig zwembad) en de
beheersverordening Vakantiepark Dousberg fase 1. Voor deze deelgebieden was alieen een
juridische actualisering wettelijk voorgsschreven en voistond inhoudelijk het vastleggen van de
bestaande juridische regels in een beheersverordening. Het het thans vocrliggende plandeel Is op
ankele onderdelen niet geheel in overeenstemming met de nu nog geldends oude planregeling. De
verplichte realisering van 300 ondergrondse parkeetplaatsen is onhaaibaar gebleken en de
-stedenbouwkundige opzel van het plangebied s op varzoek van de antwikkelaar op enkele punten
aangepast,

Met deze aanpassing is de ultvoering van het laatste deel van het plangebied wel haalbaar.

Beslispunten

1. Het ontwerp bestemmingsplan Vakantiepark Dousberyg fialieren;
2. Hetontwerp plan formeel gedurende 6 weken ler inzage le leggen;
3

Oe gemeenteraad via de raadsgriffie le informeren omirent deze formele start van de weiteljke
procedure.

© Besiuit Burgemoester en Wethouders d d 17. ozzm

4' Conform

PAGLNA
1vanb

B-13

BIOU3I[0D




BEHOREND BIJ COLLEGENOYA VAN DATUM CORRESPONDENTIENUMMER
Ruimte 2-3-15

A. Doeze nota is In overleg mel de volgends disciplines geconclpieerd:
B. Eris overeenslemining
C. Er heeft overleg plaatsgevenden met 'ro:{,- gew'“ choudic Vi 5“ oth cest

KORTE RIROUD (GELTIKDUIDEND AAN VOORBLAD)
Ontwerp beslemmingsplan Vakantlepark Dousberg

1 Aanleiding. _

Als sluitstuk van de planologische regeling van het gebled Dousberg ligt thans het ontwerp
bestemmingsplan Vakantispark Dousberg voor. De ontwikkeling van hel plangebied fot een
golibaan met recreatiove voorzieningen (Inclusief een park met vakantlewoningen ) Is oorspronkelijk
opgenomen in hel op 28 mei 2002 vastgesteide beslemmingsplan “Maaslricht West, herzisning
2001: deelplan Dousberg®. .

Het overgrote deel van het plangebied Is inmiddels opgenomen In ds behsersverordening Dousberg
(Golfbaan en omgeving voormalig zwembad) en de behseersverordening Vakanliepark Dousberg fase
1. Daarmee is voor die deelgebieden aan de weltefijke plichl tot actualisering van
bestemmingsplannen ouder dan 10 jaar voldaan. Ook de 1° fasé van hel te oniwikkelen
vakanilepark (75 recreatiewoningen) kan binnen die regels worden gerealiseard.

Hoel thans vooriiggende plandeel is op enkele ondardelen niel geheel in ovareenstemming met de nu
noy geldende oude plantegeling. De verplichte reallsering van 300 ondergrondse parkeerplaatsen |s
onhaatbaar geblsken en de stedenbouwkundige opzet van het plangebied is op enkele punten
aangepast. Met name de verplichting In de planregels om een baebouwingswand aan de noordzijde
te realiseren met daarin minimaal 5 en maximaal 8 torens met een goothoogte varlérend van
minimaal 15 en maximaal 18 meler an de verplichting om (daarnaast) minimaal 5 en maximaal 8
vriistaande lorens te realiseren met een goothoogte varlérend van minimaal 18 tol maximaal 42
meter is in het thans voorliggende plan vervallen, Daarngast was geregeld dat alle bebouwing hoger
dan 15 meter een stanke verschijningsvorm moast hebben hetgeen belekende dat deze objecten
vanaf 6 m hoogte een maximale doorsnede van 12 meter mochten hebhen, Ook deze eis is
vervallen. Hel Is erg maoeilijk gebleken binhen deze slyenge elsen een plan le oniwikkelen dat in
praktisch opzicht exploitabel is. '

in het thans voortiggende pian mag het hotel aan de entree {noordoosl) van het gebied maximaal 9
fagen hoog worden ( 31,5 m), de bebouwing aan het plein aan de noordzijde, naast het hotel,
varieert van 3 tot 56 bouwlagen, de kasteelboerderi] in het noordwesten mag maximaal 7
bouwlagen krijgen. In het dorp zowel In fased als in 2 mogen maximaal 3 bouwlagen gerealiseerd
worden. Het tolale plan past qua programma volledig binnen het oorspronkelijke plan.

Met de aanpassingen kunnen we inhoudetijk instemmen,

Met deze aanpassing is de ultvoering van ook het laatste deel van het plangebled ook economisch
haalbaar,

B10Ua39[[0)

2. Relatie met bestaand beleld.
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Zoals hisrveor al is uitgefegd vormt het thans voorliggende partieel plan het slulistuk van het
oorspronkelfk bestemmingsplan Maastricht West, herzlening 2001, deelplan Dousberg, op basls
waarvan de voormallge camping Is gestoten en verwijderd, de golfbaan is aangelegd en inmiddels
de eersts fase van het nleuwe vakantiepark boven op de Dousberg In ontwikkeling is.

Het plan past in de uilgangspunten van de Stadsvisie 2036 .Het plan draagt bij aan de versterking
van functies dle nieuws bezoekers aantrekken. Met hel realiseren van het vakanllepark Dousberg
-wordt een heogwaardige recreatieve voorziening gerealiseerd die nog niet aanwezig is binnen de
gemeentagrenzen, DIt vakantiopark en de omliggende funclies kunnen elkaar versterken. Het
vakanfiepark zorgl tevens veor nieuwe werkgelegenheid In de stad. Naast de functionsle foevoeging
willan iniallefnemers door middel van de keuze voor de architecluur aanslviting zoeken bij de
lypische Maastrichtse sfear.

In de Structuurvisie Maastricht 2030 wordt do Dousberg geduid als een gebled dat het karakler heait
van een publiek toegankelijk groangebied met goilterrein, sporifaciliteiten en ondersteunende
verblijfsrecrealie. Het voorliggende plan zorgt voor de concrele invulling van de verblijfsrecrealieve
kant van het gebied,

Het plan draagt in algemene zin bij aan de toeristische aantrekkingskracht en de economische
vitalltelt van Maasiricht en kan daarom als passend worden besghouwd binnen de kaders van de
Structuurvisie Maaslricht 2030

3. Gewenst bolefd en mogelijke opties. ,
Deze nola gaal over de uilvoering van bestaand beleid. Zie punt 2. Het dosf [s de juridische
procedure te starten.

4, Duurzaamheld en gezondheld.
Niet van tospagsing.

6. Personee) & Organlsatie.
Niel van toepassing.

8. Informatie en automatisering.

Dit voorstel haeft geen gevolgen vaor 18A, d.w.z er zljn géén gevolgen voor de Informallehulshouding, de
bestaande sofi- of hardware in onze organisatie, de hestaande bedrijfsprocessen of de huldige ICT :
infrastructluur.

Beslemmingsplannen worden wel digilaal baschikbaar gesleld. De voorzieningen daartoe 2ljn aanwezig.

7. (Duurzame) aanbestedingen.
Niet van toepassing

8. Behearsparagraaf IBOR,
Niet van loepassing. De ontwikkellng gaal niet over openbaar gebied.

9. Flnancidn

Het bestemmingsplan betreft het op verzoek van de ontwikkelaar agnpassen van een des! van hel
bastaand bestemimingsplan “Maastricht West, herzlening 2001: dealplan Dousberg®”. Omdat de
verplichte gebouwde parkeervoorziening In het nleuwe bp vervall en de bebouwingscapacitelt verder
niet toeneemt is verhaal van kosten via een anterieure overeenkomst dan wel via een
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grondexploitatieplan niet aan de orde. De ontwikkelaar heefl opdracht gegeven aan eon
adviesbureau om sen planherziening voor te bereiden. De kosten van het begelekien van de
bestemmingsplanherziening worden verhaald via de legesverordening.

10. Voorstel.
Voorgesteld wordl;
1. Hst ontwerp bestsmmingspian Molensingel —Tulncentrur te fialteren;
2. Het onitwarp plan formeel gedurende 6 weken ler inzage te leggen;
3. De gemeenteraad via de raadsgriffie te informeren omtrent deze formele start van de
wettellike procedure,

11. Vervolg ! Planning.

Naar aanleiding van dit basluit wordt het ontwerp bestemmingsplan gedurende 8 weken Ler inzage
gelegd waarblj een leder gedurende die 6 weken zienswijzen kan Indienen. Daarna wordt het
bestemmingsplan ter vaststelling met eventuesl een zienswijzenrapport aan de gemeenteraad
voorgelegd. Procesmalig Is dat voor het zomerreces nist meer haalbaar.

12. Communlcatie.

In het kader van de vasistelling van de Beheersverordening Vakantiepark Dousherg fase 1 heeft op 16
seplember 2014 is een Informatiebijeankomst plaatsgevonden in het clubhuis van de Gollciub aan
de Dousbergweq over de lolale planontwikkeling van hel vakantiepark. De mensen uit de
omiggende buurten zljn daervoor ultgenodigd door middel van een publicalie in de siadskrant.
Tevans zijn de huurtkaders utigenodigd via de regullere kanalen,

Tidens de bijeenkomst waren 4 personan aanwezig bestaande uit da voorzillers van het
buuriplatform Malberg en van Daalhof/Belfort alsmede twee buurtbewoners (uit Malbarg en
Maiperthuis). Men heeft met belangstelfing kennls genomen van de plannen. Ean bewoner gaf aan
vanal den beginne tegen de oorspronkelilke plannen en de hebouwing op de kop van de Dousberg
te zljn. Oak 15 bl] van msning dat het instrument Beheersverardening niet toepasbaar is en dat er
opnleuw alle afwegingan gemaakt moeten worden,

Een terugkoppeling van deze bljeenkomsi heeft plaatsgevonden. Deze terugkappeling alsmede het
op schrift gestelde betoog van een van de bewoners hesft destijds ter inzage gelegen in de
raadscommissle. Bif de vaststelling van de hiervoor gencemde beheersverordeningin de raad van 25
november 2014 is de lerugkoppeling gewogen.

Een separatie communicalie wordt op dit moment nlet noodzakelijk geacht.

Wel is het goed de raad in kennls te stellen van het In procedure brengen van het thans
voortiggende bestemmingsplan c¢.q. het in ontwerp ter Inzage laggen van het plan met daarblj aan te
geven dat vaststelling van het plan In september 2015 wordl voorzien. ‘
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Bekendmaking

Ontwerp-bestemmingsplan ‘vakantlepark Dousberg’.

Burgemeester en wethouders van Maastricht maken bekend dat het onlwerp-bestemmingsplan
‘vakantiepark Dousberg’ voor de duur van zes weken ter inzage ligt. Er wordt geen exploitatieplan
mede vasigesteld omdat het kostenverhaal anderszins is garegeld.

Gebiedsomschrijving en korte inhoud

Het plangebied is gelegen aan de westkant van Maastricht nabij de belgische grens, tussen de
Dousbergweg aan de noord- en noordwestzijde, het clubgebouw van de skivereniging en het nieuwe
clubgebouw behorende bij de goifaccommodatie aan de westzijde en het golfterrein aan de zuidwest-,
2uid- en costzijde.

Het ontwerpbestemmingsplan is opgesteld om een deel van het vakantiepark planclogisch mogelijk te
maken. Het andere deel is geregeld in de beheersverordening ‘vakantiepark Dousherg fase 1'. Het
vakantiepark gaat deel uitmaken van de ontwikkefing van het gebied tot een goifbaan met recreatieve
voorzieningen. Voor dit dee! zijn reeds juridische regelingen zijn getroffen.

Ter inzage legging en digitaal beschikbaar stellen:
Met ingang van 30 maart 2015 liggen het ontwerpbestemmingsplan met de bijbshorende stukken ter
inzage aan het gemeenteloket, Mosae Forum 10, Maastricht. Het digitale plan is te raadplegen op de

landelijke website:
vaww.ruimitefijkepla =NL.IMRO.0935.bpDousbergvakpark-owo1

De bronbestanden zijn beschikbaar via;

http:#ruimteliikeplannen.maastricht. nfmanifest. html

Daarnaast is het bestemmingsplan te raadplegen op de gemeentelijke website:

www.gemeentemaastricht. nlifruimtelijkeplannen

Schriftelljke en mondellnge zlenswijzen

Binnen de termijn van terinzagelegging kunt u schriftelijk of mondeling reageren op dit plan. Richt
schriftelijke zienswijzen aan de gemeenteraad van Maastricht, Postbus 1992, 6201 BZ Maastricht. Dit
kan ook per e-mail via post@maastrichi.nl onder vermelding van 'Aan de raad, zienswijzen
ontwerpbestemmingsplan “. Mondeling kan op donderdag 30 april 2015 van 9.00 uur tot 11.00 uur of
op donderdag 7 mei 2015 van 16.00 uur tot 18.00 vur. Maak een afspraak 24 uur voor de dag van uw
keuze met dhr. H. Goessen, telefoonnummer. 043-3504565/043-3504595 of per emai:
henk.goessen@maastricht.nl. Het gesprek vindt plaats in Mosae Forum.

Maastricht, 27 maart 2015.
Burgemeester en wethouders van Maastricht,
De Secretaris, De Burgemeaster,

Drs, P.J. Buiitels dhr. O. Hoes




